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9. Dialog Strukturwandel:
Entwicklung von Immobilien in Oberfranken

Alexander Eberl
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was Sie erwartet ...

1) Ausgangssituation im ,Nordlichen Fichtelgebirge™
2) Handlungsbedarf an konkreten Beispielen

3) Unterstutzungsbedarf
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DR. ERIKA FUCHS

DiE GRANDE DANE DES DEUTSOUEN COMCS

ich allen Arger.«

Donald
aus »Yom Pech ver

Willkommen Dr. Erika Fuchs Stiftung Spenden Museum Kontakt

"Die Wolken ziehn dahin/Sie ziehn auch wieder

| Vorschau-Museum | | her/Der Mensch lebt nur einmal/Und dann nich
{ Die Eréffnung des Dr. Erika- . mehy"*

Fuchs-Hauses ist fur das Friithjahr

2014 geplant. Bis dahin konnen :  Willkommen in Entenhausen!
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Abb. B 2/13: Bevolkerungsprognose bis 2020 im @ .
Gesamtgebiet nach Altersgruppen
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Quele: Erhebung der Gemenndedaten und Berechnung durch MODUS Sazialforschung Tabelle 7: Wohnungsleerstande in den IEK-Gemeinden Ende 2005
Quelle: IEK 2006
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Schwarzen-  Oberkotzau Schonwald  Kirchenlamitz Marktleuthen ~ Weienstadt Sparneck Zell
bach

Anzahl Wohnungsleerstinde

uelle: Befragung der IEK-Gemeinden, die Angaben beziehen sich im Wesentlichen auf Wohnungsleerstande
im Geschosswohnungsbau und in Wohngeb&uden der Ortskerne, nur bedingt berlicksichtigt sind die
Wohnungsleerstédnde in den neueren Wohnbaugebieten
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Warum ist das so?

| Schwarzenbach | og7dl  ossel  sows|  sas|  sias| 73w
| Kichenlamitz | 55p1|  sses|  aees| 4| atsel  3ses| | t9%6|  354%
| Marktiewhen | sse1|  zetel a2  a0s0|  sses] 3420
| Resaw [ ssoof  sase]  omes|  osos|  oseo|  osoa| | 400s] e |
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Bestandsmehrung trotz
Bevolkerungsruckgang
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Wie geht die Entwicklung weiter?

Wo mussen wir gegensteuern?
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Wohmmgen (Wohmungen Einwohner (Einwohnerprognose [EK |Einwohnerprognose
Angabe SLA |Schrumpfung |Wohnungen zozo Bereinigt |(SLA) 2020 zozo (WWK)
Bestand nach| Schrumpfung |Bestand 2020 ohne gezielte |Hauptwohn- [Hauptwohnsitze (HWS). |Annahme: Bis 2020
Statistik durch: Abriss |Riickbaumafinahmen und |sitze (HWS) |Ungiinstige Variante verlieren die
und bei der Anmhame, dass Kommunen
Zusammenleg |Schrompfung und Neubau mindestens je 10%
ung 0,2% je gich im Zeitraum 2009-2020 der Einwohner
Jahr = 4,6% ausgleichen. bezogen auf den
Stand 31.12.2000,
2000 1987 -2010 2020 2009 2020
Schwarzenbach 4.041 186 3.805 7.352 6,800 6,617
Kirchenlamitz 2013 03 1920 3.565 3.448 3,200
Marktleuthen 1770 81 1.68g 3.420 2,868 3.078
Roslau 1246 o 1.18g 2,304 2.204 2,074
9.070 417 8653 16.641 15.410 14.977
Einwohner Wohnungen Flexibilitéts- (Woh- Wohnmungs- |Anteil am
Eimwohner Nebemwohnsitze | Realnutzung Bewohmnt FEsSEIve ii
Annahmen: Hauptwohnsitze + |Bei Haushaltgrifie 2,0%

Nebemwohnsitze = 4% der
HWS. s0%: der
Nebenwohnsitze belegen

eine zusatzliche Wohnung.

0% der Neben-

wohnsitze

nach Mikrozensus
zo09 5B: 2,71
KL/ML/RG: 2,20
Annahme 2020:

Je Jahr- 0,01 SB: 2,10

KL/ML/RO: 2,18
2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
Schwarzenbach 132 6,749 3.214 iy 3278 577 15,006
Kirchenlamitz Gy 3.273 1.501 30 1531 380 20,3%0
Marktleuthen 62 3140 1440 0 1460 220 13,0006
Roslau i1 2115 a7 o 19 990 104 16,8045
300 15.276 7.125 143 7268 1385 16,000

b

n der Saale
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ZwWischenergebnis

e Die Bevolkerungsabnahme schlagt zwischenzeitlich voll
auf den Wohnungsmarkt durch.
- Leerstande, 1-Personen-Hauser

e Trend halt an, weil die bisherige Abfederung durch
Zusammenlegungen und mehr Flache/Bewohner kaum
mehr moglich ist.

e Die Anforderungen an die Wohnungen andern sich.
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Was tun?




Konkrete Ruckbauskizzen

53.4 Projekt Quartier an der Grundschule

Schwarzenbach an der saale
S

Die Wohnungsbaugesellschaft von Schwarzenbach an
der Saale 1st berelt, sich an dem strategisch notwen-
digen Wohrungsriickbauprozess zu betelligen. Entspre-
chend der Gebiudebewertung konnte eine tellriumliche
Riickbaustrategle entwickelt werden, die in der ersten
Phase das Gebiude Ascher Str. 2 und In der zwelten
Phase das Gebiude Kénlgsberger Strafie 1+ fiir den
Abriss empfiehli (slehe 5. 47).

Fogende Eorzeption wurde entwlckelt:

Die Riickbaufliche dient das Entree zu elnem neu an-
Zulegenden klemen Quartierspark, der sowohl von den
direkten Arwiobhmern, als auch von den Menschen der
niheren Umgebung genutzt werdan kann.

Das Gebiude Kinigsbergersiralie 2-10 wird zeltnah mo-
Die heutlgen Nadelbédume werden gefill, durchzu dernisiert. Es erhilt neben einer energetischen Sanle-
pflanzende Blumen, Hecken und Biume sowle eln rung Balkone und zum Teil barrierefrele Wohnungen.
neues Wegenetz mit Sitzmiglichketten wird die Fliche An der Riickselte zum Quartlerspark kinnte ein klemer
gliedert. Senlorensplelplatz angelegt werden.




5.6.2 Projekt Hofer Str. 18

Animation:
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Nachverdichtung

Projekt filr Schwarzenbach an der Saale:
RehauerStr. 6/ 8

Unten links: Bebauung im heutfigen
Zustand

Unten rechts: Vorgeschlagene Par-
zellierung und Bebauung

%
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Ergebnisse / Handlungsansatze

e Wohngebiete altern ,gemeinsam®
- fur ,Nachverdichtung" sorgen (Leerstandskataster,
Baukindergeld?, ...)

e Offentliche Hand kann vor allem reagieren, wenn sie in
der Eigentumerrolle ist, sonst nur Vermittlerrolle
- Projekt: Interkommunaler Immobilienpool

e Trotz Uberhang in Summe fehlen ,Spezialwohnungen®
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ABER ...

> in schwach strukturierten Gebieten ist selbst ein
zielgerichteter, marktorientierter Neu- oder Umbau
nicht [immer] Uber Mieten refinanzierbar

> Forderung allein als zinsgunstiges Darlehen oder fir
stadtebaulichen Mehraufwand nicht ausreichend

» Echter Zuschuss als Forderung ist unabdingbar, sonst
) : , iy
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Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Stadt Schwarzenbach a.d. Saale

bgm@schwarzenbach-saale.de

www.schwarzenbach-saale.de
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